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Neu: Grundstlicksgrenzen im

11./12. MARZ 2015

Bauplan

Zivilgeometer Schubert informiert tiber eine Anderung der NO Bauordnung

* Mit 1. Februar 2015 ist die
neue Niederdsterreichische
Bauordnung (NO BO 2015) in
Kraft getreten.

Diese enthalt mit dem §19
eine  wesentliche Neuerung:
Ab sofort ist bei allen Neu-
oder Zubauten in der Nahe
der Baugrundstlicksgrenze
die rechtlich gesicherte Dar-
stellung der Grenze sowie
deren Kennzeichnung in der
Natur zwingend vorgeschrie-
ben..

Bis dato verlassen sich Archi-
tekten, Baumeister und Bau-
techniker bei der Einreichung
von Bauvorhaben nur allzu

Zivilgeometer und Sachverstandiger
fir Vermessung Hanns H. Schubert
informiert. Foto: Schubert

entweder zum Teil auf dem

, . Nachbargrundstick gebaut
gerne auf die digitale Kata- oder der gesetzlich vorge-
stralmappe. schriebene Abstand zum
Das hat in der Vergangen- Nachbargrundstick (Bau-

heit immer wieder zu unlieb-
samen Uberraschungen ge-
fuhrt. Die darin enthaltenen
Daten weisen namlich nicht
immer die erforderliche Ge-
nauigkeit auf. Dadurch wurde

wich) nicht eingehalten. Das
kann im schlimmsten Fall ei-
nen Abbruchbescheid seitens
der Baubehdrde flir das neu
errichtete Gebaude zur Folge
haben. Derart drastische Mal-

nahmen sollen in  Zukunft
verhindert werden. Deshalb
sieht der §19 in der aktuellen
Fassung der Bauordnung
vor, dass grundsatzlich bei
jedem Zubau oder Neubau
eine Grenzvermessung durch
einen Zivilgeometer erforder-
lich ist.

Ausgenommen  davon  sind
nur Bauvorhaben, bei denen
der erforderliche Mindestab-
stand zu den Grundgrenzen
- sprich der Bauwich - plus
einem Meter eingehalten
wird, oder der Grenzverlauf
des Baugrundstiicks bereits
im Grenzkataster - nicht nur

Katastralmappe! - erfasst ist.
Sind diese Voraussetzungen
nicht erflllt, beziehungs-

weise die  entsprechenden
Plangrundlagen nicht in den
Einreichunterlagen enthal-
ten, darf die Baubehoérde auch
keinen Baubescheid ausstel-
len. 1266894

§19
Bauplan, Baubeschreibung und Energieausweis

sind. Dazu gehoren je nach Art des Vorhabens insbesondere:
1. der Lageplan, aus dem zu ersehen sind
a) vom Baugrundstiick und den Grundstiicken der Nachbarn (§ 6 Abs. |
- Lage mit Héhenkoten und Nordrichtung,

Grenzen des Baugrundstiicks und deren Kennzeichnung in

- des Grenzkatasters,
ist kein Grenzkataster vorhanden, sind die Grenzen nicht strittig

geplant, der nicht grofier ist als der um 1 m vergréBerte Bauwich,

Grenzvermessung,
in allen iibrigen Fillen
- des Ergebnisses eines gerichtlichen
(Grenzfeststellungsverfahren)

(1) Der Bauplan hat alle Angaben zu enthalten, die fiir dic Beurteilung des Vorhabens notwendig

- bei einem Neu- oder Zubau eines Gebiiudes im Bauland die lagerichtige Darstellung der

Baubehérde diese Vorfrage (genaue Lage der Grenzen des Baugrundstiicks) aufgrund

direkt an der Grundstiicksgrenze oder in einem Abstand von der Grundstiicksgrenze

- einer durch einen Vermessungsbefugten (§ 1 des Liegenschafisteilungsgesetzes,
BGBI. Nr.3/1930 in der Fassung BGBLIT Nr. 190/2013) durchgefithrten

zu entscheiden hat und die lagerichtige Darstellung auf jene Grenzbereiche eingeschriinkt
werden darf, die fiir die Beurteilung des Bauvorhabens wesentlich sind,

Z:3)

der Natur, wobei die

und ist das Bauvorhaben
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